Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Camara Municipal de Vereadores de Passa Sete

Projeto de Lei n2 047/2025

Origem: Poder Executivo
EMENTA. ALTERACAO LEI MUNICIPAL N2 1.961, DE 08
DE JULHO DE 2025. REVOGACAO DO INCISO IV DO
ART. 32. COMPETENCIA MUNICIPAL. ASSUNTO DE
INTERESSE LOCAL. LEGALIDADE.

RELATORIO
Esta Assessoria Juridica passa a emitir parecer de oficio ao projeto de Lei n2 047/2025,
gue visa revogar o “inciso IV”, do art. 32, da Lei Municipal n2 1.961, de 08 de julho de 2025.

ANALISE JURIDICA

Os exames desta Assessoria Juridica da Camara de Vereadores de Passa Sete se ddo com
fulcro nas atribuices do cargo contidas na Lei Municipal n2 881/2009. Nesse contexto, subtrai-
se da analise questdes que importem consideracdes de ordem politica, técnica, financeira ou
orcamentdria, considerando a delimitacdo legal da competéncia da assessoria juridica como
fungdo de consultoria aos senhores Vereadores e as Comissdes legislativas.

Outrossim, importante consignar que a presente manifestacdo tem carater meramente
opinativo, expressando opinidao fundamentada a partir da legislacao, dos principios doutrindrios
e cientificos, analisando os questionamentos apresentados exclusivamente sob o aspecto
legal/juridico. Como fungdo consultiva, a Assessora juridica cabe analisar a legalidade dos
procedimentos adotados pela Casa legislativa e dos Projetos de Lei encaminhados ao Poder
Legislativo, ou dele emanados mas, de modo algum, implica em deliberacdes, as quais
competem exclusivamente aos vereadores. Também é de se deixar claro que o posicionamento
a ser exposto no presente parecer ndao exclui a previsivel existéncia de entendimentos
divergentes a respeito do tema em consulta.

Pois bem.

Trata-se de Projeto de Lei que visa revogar o “inciso IV”, do art. 32, da Lei Municipal n?
1.961, de 08 de julho de 2025.

Arecém-publicada Lei 1.961/2025 traz, em seu art. 32, a previsdo das dimensdes de cada
um dos lotes a serem comercializados:

Lei 1961/2025
Art. 32 O condominio de lotes deverd satisfazer, pelo menos, aos
seguintes requisitos:
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| - os lotes terdo area minima de 240,00m? (duzentos e quarenta metros
quadrados);

Il - as pistas de rolamento dos acessos deverdo ter no minimo largura
de 6,00m (seis metros);

[l - os lotes deverdo ter largura minima de 10,00m (dez metros);

IV - os lotes deverao ter profundidade minima de 24,00m (vinte e quatro
metros);

V - todos os lotes deverdo ter frente para os acessos;

VI - possuir estacionamento para visitantes, sendo, no minimo, uma
vaga para cada cinco lotes;

VIl - os muros internos das residéncias poderao ter altura maxima de
2,00m (dois metros);

VIII - o recuo frontal devera ser de, no minimo, 4,00m (quatro metros);
IX - a Taxa de Ocupacio (TO), indice de Aproveitamento (IA) e a Cota
Ideal (Cl) aplicavel aos lotes, é a estabelecida pela legislacdo municipal
para a area do empreendimento;

X - a altura maxima das residéncias devera ser de 8,40m (oito metros e
quarenta centimetros), medidos do piso do primeiro até a laje de
cobertura do ultimo pavimento;

Xl - a altura maxima dos pavilhGes esportivos devera ser a minima
especificada pela confederacdo a que pertenca o esporte.

O projeto de lei visa revogar o inciso IV do art. 32 da referida, lei, retirando a exigéncia
minima de profundidade do lote, mantendo-se a testada (10m) e a area total (240m?) minimas,
de forma a permitir que o proprietdrio tenha mais liberdade de divisdo dos lotes.

De acordo com a justificativa do Exmo. Sr. Prefeito, o que se busca é “melhor dindmica
e maior flexibilizacdo na implantacdo de condominios de lotes em nossa cidade, estamos
propondo a revogacgdo do “inciso IV”, do art. 32, da Lei Municipal n2 1.961, de 08/07/2025, que
trata especificamente da profundidade minima que cada lote deve possuir (24,00m)”.
Prossegue:

Tal medida tem por objetivo permitir que o proprietario faca a
distribuicao de cada lote dentro do condominio da melhor forma que se
ajuste as condicdes do terreno e do empreendimento em geral,
respeitada, sempre, a largura minima de 10,00m de testada e a area
total minima de 240,00m? para cada lote.

Na legislacdo permanecem inalteradas a testada (parte do terreno que fica voltada a
rua) e também a drea total do imdvel, ndo havendo razao, de fato, para manter a exigéncia da
profundidade, sendo esta uma discricionaridade do regramento Municipal. Ndo ha ébice legal,
portanto, a alteracdo proposta.
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E 0 modesto parecer, sem embargo de outro em sentido diverso, para com os quais fica
registrado o devido respeito.

CONCLUSAO

Diante dos fundamentos expostos, segue favoravel o parecer, respeitado qualquer
entendimento contrario.

A Vossa considerag3o.

Passa Sete, sexta-feira, 19 de setembro de 2025.

ELIANA WEBER
Assessora Juridica
OAB/RS 60.217

Avenida Pinheiro, 1.500 - Fone (51)3616-6160 - Fax (51)3616-6903 - Centro - 96908-000 - PASSA SETE - RS



